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Rolderbrink 114, Emmen
Vraagprijs € 265.000 K.K.
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> Kenmerken
Woonoppervlakte



128m²



Perceeloppervlakte



166m²



Inhoud



454m³



Bouwjaar



1974

Prijs


Vraagprijs 265.000 K.K.




Soort woning



EENGEZINSWONING



Aantal kamers



6



Aantal slaapkamers



5




Energielabel






Isolatie



dakisolatie, hrglass

Deze informatie is door ons met de nodige zorgvuldigheid samengesteld. Er wordt 
echter geen enkele aansprakelijkheid aanvaard voor enige onvolledigheid, 
onjuistheid of dan wel de gevolgen daarvan. Alle opgegeven maten en oppervlakten 
zijn indicatief. Van toepassing zijn de VBO voorwaarden.




> Omschrijving
**Je nieuwe thuis begint hier! Wonen aan Rolderbrink 114 
in Emmen**

Ben je starter of jong gezin, op zoek naar een sfeervolle, 
onderhoudsvriendelijke woning in een rustige woonwijk? 
Stop even met scrollen, want Rolderbrink 114 zou zomaar 
je volgende thuis kunnen zijn! 

Deze uitgebouwde tussenwoning in de geliefde wijk 
Bargeres combineert het gemak van modern wonen met 
een verrassende hoeveelheid ruimte. Dankzij de uitbouw 
aan de achterzijde profiteer je van een royale living, 
waardoor er ruimte is voor een grote eettafel, een gezellige 
zithoek én misschien zelfs die werkplek of speelhoek die je 
altijd al wilde hebben. Geen compromis meer, maar alles 
precies zoals je het wilt.

Thuis is de plek waar je jezelf kunt zijn. En privacy speelt 
daar natuurlijk een grote rol in. Gelukkig hoef je aan 
Rolderbrink 114 niet te vrezen voor nieuwsgierige blikken 
van buren of voorbijgangers. Zowel aan de voorzijde als 
aan de achterkant kun je lekker genieten van je tuin en 
woonkamer, zonder inkijk. 






- Uitgebouwde tussenwoning 

- Gelegen in rustige, kindvriendelijke wijk Bargeres  

- Onderhoudsvrije tuin & recent schilderwerk binnen  

- Privacy voor en achter  

- Parkeren op eigen terrein  

- Ideaal voor starters en jonge gezinnen  

- Vernieuwde berging voor en een vrijstaande geïsoleerde 
berging/tuinhuis achter.

- 8 zonnecollectoren.

- CV ketel van 2019 (huur)

Kortom: hier krijg je een combinatie van ruimte, comfort 
en privacy. Een ideale uitvalsbasis voor een volgende fase in 

je leven. Hebben we je nieuwsgierig gemaakt? Bel, app of 
mail gerust voor een bezichtiging. Loop straks misschien 
wel binnen in dat huis wat meteen als thuis voelt – want 
wie weet, ligt jouw toekomst aan Rolderbrink 114!

Deze informatie is door ons met de nodige zorgvuldigheid 
samengesteld. Er wordt echter geen enkele 
aansprakelijkheid aanvaard voor enige onvolledigheid, 
onjuistheid of dan wel de gevolgen daarvan. Alle opgegeven 
maten en oppervlakten zijn indicatief. Van toepassing zijn 
de voorwaarden van Vastgoed Nederland.







> Begane grond

Hal/entree; meterkast; toilet; halfopen keuken v.v. inbouwkeuken 
uit 2020 met 5-pitskookplaat, afzuigkap, vaatwasser, koelkast en 
oven; woonkamer met eetgedeelte en schuifpui; bijkeuken met 
witgoedopstelling



















> 1e verdieping

Overloop; 3 slaapkamers; badkamer met douchecabine, toilet en 
wastafel in meubel.





> 2e verdieping

Overloop; 2 slaapkamers.



> Tuin

De tuin is gelegen op het oosten. In de achtertuin bevindt zich een 
vrijstaande geïsoleerde berging/tuinhuis. Aan de voorzijde is een 
berging gelegen en is een eigen oprit aanwezig. De tuin bied aan 
beide zijden veel privacy



> Vragenlijst
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> Vragenlijst



> Lijst van zaken
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> Lijst van zaken



> Lijst van zaken



> Plattegrond Ontdek debegane grond.



> Plattegrond Ontdek de eerste verdieping.



> Plattegrond Ontdek de tweede verdieping



> Kadastrale kaart



“Woon jij 

binnenkort op 

deze locatie?”



> Wonen in Bargeres
Bargeres is een woonwijk ten zuidwesten van het centrum van 
Emmen. De naam valt te herleiden naar de dorpen Noordbarge 
en Zuidbarge die aan het huidige Bargeres grenzen. 




Door de gehele wijk is te zien dat natuur en woongebied met 
elkaar worden gecombineerd. Er is veel groen te zien en de wijk 
wordt in twee delen gescheiden door het Oranjekanaal. 




Ook zijn er veel voorzieningen voor de verschillende 
leeftijdsgroepen die woonachtig zijn in de wijk te vinden. 




Het centrum van de wijk bestaat uit een winkelcentrum waar 
verschillende winkels zijn gevestigd, zoals bijvoorbeeld een 
supermarkt, boekhandel en kledingwinkel. Ook is er een 
apotheek te vinden en een sportvereniging. Daarnaast is het 
treinstation ‘Emmen Zuid’ op fietsafstand van de wijk gelegen 
wat het erg goed bereikbaar maakt. > Wijkvisie

Samen met de wijkvereniging en andere 
partners werkt de gemeente Emmen aan 
de wijkvisie 'Bargeres Verrast!', gericht 
op het verbeteren van de leefbaarheid, 
verkeersveiligheid en verduurzaming van 
de wijk



“Groene wijk van 
Emmen”

> Voorzieningen
De wijk heeft een wijkwinkelcentrum (verdeeld over de 
Balingerbrink en Alerderbrink), een sportpark (Sportpark 
Brinkendal), basisscholen, peuteropvang en centra voor 
ouderen- en geriatrische zorg (Woonzorgcentrum 
Holtingerhof en De Bleerinck).



> Meest gestelde vragen
Wanneer ben ik in onderhandeling?



U bent in onderhandeling wanneer de verkopende partij reageert op uw 
bod door een tegenbod te doen. U bent nog niet in onderhandeling 
wanneer de makelaar zegt het bod te bespreken met de verkopende 
partij. Wanneer u in onderhandeling bent mag wel worden verder 
gegaan met bezichtigingen omdat een onderhandeling niet direct hoeft 
te lijden tot verkoop. Daarnaast mag ook met meer dan één gegadigde 
tegelijk worden onderhandeld, het is hierbij wel belangrijk dat de VBO-
makelaar dit duidelijk meldt en mag er pas een bod door een andere 
partij worden uitgebracht wanneer onderhandelingen met de eerste 
geïnteresseerde beëindigd zijn. De VBO-makelaar doet geen 
mededelingen over de hoogte van de bieding.





Wanneer ik de vraagprijs bied, moet de verkoper de woning dan aan 

mij verkopen?

Nee, ook wanneer u de vraagprijs biedt, kan de verkoper nog beslissen of 
hij uw bod aanvaardt of niet of een tegenbod uitbrengt. 





Kan de verkoper de vraagprijs van een woning tijdens de 

onderhandeling verhogen?

Ja, de verkoper kan besluiten de vraagprijs te verhogen of te verlagen. Als 
potentiële koper kunt u tijdens het onderhandelen ook besluiten uw bod 
te verhogen of te verlagen. Zodra de verkopende partij een tegenbod 
doet, vervalt namelijk uw eerder gedane bod.





Hoe komt de koop tot stand?

Als verkoper en koper het eens zijn over de belangrijkste zaken, zoals de 
prijs, de opleveringsdatum en de ontbindende voorwaarden. U krijgt als 
koper niet automatisch een ontbindende voorwaarden, deze moeten 
gemeld worden bij het uitbrengen van een bod. Zodra beide partijen de 
koopakte hebben ondertekend en de koper een afschrift van de akte 
heeft ontvangen, treedt voor u als particuliere koper de wettelijke 
bedenktijd van drie dagen in werking. Binnen deze tijd kunt u als koper 
alsnog afzien van de aankoop. Doet u dit niet, zijn de financiën rond en 
vormen ook eventuele andere ontbindende voorwaarden geen obstakel 
meer, dan zal op de afgesproken opleveringsdatum de overdracht 
plaatsvinden bij de notaris. 





Mag een makelaar van de VBO tijdens de onderhandeling het 

systeem van verkoop wijzigen?


Ja, dat mag. Soms zijn er zo veel belangstellenden die de vraagprijs 
bieden of benaderen, dat het moeilijk te bepalen is wie de beste koper is. 
In dat geval kan de verkopende makelaar—in overleg met de verkoper– 
besluiten de lopende onderhandelingen af te breken en de biedprocedure 
te wijzigen. Hierbij hebben alle bieders een gelijke kans om het hoogste 
bod uit te brengen.





Wie bepaalt de prijs waar een woning voor te koop staat?

De verkoper bepaalt in overleg met zijn VBO-makelaar waarvoor hij zijn 
woning verkoopt. De koper kan onderhandelen over de prijs, maar de 
verkoper beslist.

Wat is een optie?

Een optie in juridische zin geeft een partij de keuze om door een 
eenzijdige verklaring geen koopovereenkomst met een andere partij te 
sluiten. Partijen zijn het dan wel eens over de voorwaarden van de koop, 
maar de koper krijgt bijvoorbeeld nog een week bedenktijd. Bij de 
aankoop van een nieuwbouwwoning is zo’n optie nog wel gebruikelijk. 
Bij de het aankopen van een bestaande woning niet.





Zit de makelaarscourtage in de ‘kosten koper’?

Nee. Onder ‘kosten koper’ vallen de kosten die de overheid koppelt aan 
de overdracht van de woning.




Dat zijn de overdrachtsbelasting (2%), de notariskosten voor het 
opmaken van de leveringsakte en de kosten voor het inschrijven daarvan 
in de registers. Daarnaast dient de koper rekening te houden met de 
(notaris) kosten voor de opmaak en inschrijving van de hypotheekakte. 
Heeft de verkopende partij een makelaar ingeschakeld om de woning te 
verkopen, dan komen de kosten hiervan voor zijn rekening. 





Heeft u andere vragen die te maken hebben met de aan– en/of 

verkoop van uw woning? 




Neem dan geheel vrijblijvend contact op met ons kantoor.




Wij helpen u graag!



INTERESSE
in deze woning?

Neem gerust contact met ons op!
We helpen je graag verder.

0591 - 317681

www.vodoz.nl

info@vodoz.nl

Vodoz Makelaardij

Brugstraat 156

7891 AV Klazienaveen


